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1. Piirkonna iseloomustus, pikaajaline eesmark.
Mellistet vOib pidada Kastre valla Uheks atraktiivsemaks keskuseks: siia on koondunud algkool-
lasteeaed, raamatukogu, meditsiinikeskus, noortekeskus, spordisaal, apteek, hambaarst ja kauplus.

Endise Maksa valla arenguvisioon aastani 2026 kirjeldab: ,,Mdksa vald — minu mdnus kodupaik.”
Visiooniks on saavutada hea elukoha renomee, kus igal vanusegrupil on meeldiv ja monus elada. Nii
on ka omaette eesmargiks kujundada Mellistest kvaliteetse elukeskkonnaga asula, mdeldes taaskord
igale vanusegrupile.

Sotsiaalmajanduse areng, elanike sissetulek

Melliste kiila rahvastikku iseloomustab suur noorte ja tooealiste osakaal kogu elanikkonnas. Noortele
suunatud tegevusi koordineerivad kool ja noortekeskus. Melliste Algkool— lasteaia huviringide t606st
vOtab osa suurem osa koolilastest. Lasteaias tootavad lauluringid, riitmika ja liilkumisriihm ning
iluvoimlemine. Algkoolis to6tavad mitmed erinevad ringid, lisaks mitmed erinevad koorid ja ansamblid.
Mellistes avati noortekeskus 2008. aastal, et pakkuda Melliste kiila ja ldhikiilade noortele voimalusi
koolivalisel ajal koos juhendajaga oma vaba aega sisukalt veeta.

Perearstiteenuseid osutab OU Melliste Perearst Melliste Meditsiinikeskuse ruumides. Samas hoones
asuvad veel hambaravikabinet ja apteek, tegutseb Melliste Algkool- lasteaed.

Aastal 2005 sai Melliste kiila endale platsi (Kdbitare plats), kus on vdimalik korraldada rahvauritusi.
Seal on I6kkekohad, varjualused, kiiged ja laululava.

Melliste kultuurielu elavdavad mitmed MTU-d. Kultuuri- ja spordisiindmusi viiakse labi Melliste
Algkool-lasteaia spordihoones.

Elamumajanduse areng.

Tiheasustusaladeks on ldhikonnas lisaks Mellistele veel Kaagvere, Méaksa ja VOOpste asulate
piirkonnad.

Perspektiivne tiheasustusega elamumaa on planeeritud Melliste asulas jargmiselt:

Pere- ja ridaelamu maa- olemasolevate elamualade imbruskond. Piirneb kirdesuunal Tartu- Rapina-
Varska teega, idasuunal Melliste- Heiti teega ning |lddnesuunal kiilgnevate naaberasulatega.

Korterelamu maa- olemasolevate korterelamute piirkond.

Olemasolevate elamualade lahedusse uute elamualade planeerimise eesmark on véimalikult suures
mahus sdilitada puutumatut looduskeskkonda ning maksimaalselt dra kasutada olemasolevat
infrastruktuuri. Uuselamuehituse areng on aktiivne ning hooajalise kasutusega elamud muutuvad
aastaringselt kasutatavateks vadikeelamuteks.

Korterelamuid on Melliste asulas 9. Terviklikku uuendamist ei ole teostatud tihelegi majale, kuid monel
majal on tehtud katuse vahetus ja vundamendi soojustus.
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Ettevotluse areng, toohoive kohapeal ja ldhilimbruses.

Eeldused tootmise ning ettevotluse arendamiseks annab soodne asend ja infrastruktuur. Tartu vahetus
|aheduses asumine on toonud kaasa mdningase ettevotluse koondumise, domineerib vaikse- ja
keskmise suurusega ettevotlus, mis on orienteeritud p&llumajandussaaduste ja ehitusmaterjalide
tootmisele ning puidutddtiemisele.

Melliste asulas on uuendatud toostusalad ning asulasse on asutatud uusi ettevotteid ja lisandunud
tookohti.

Enamus kohalikust ettevGtlusest pdhineb lihtsal ja todjoumahukal tootmisel. Ettevotetes
to6j6upuudust ei esine, kuid hooajatédde puhul on keeruline leida vajalikku té6jdudu. Uldiselt asulas
toopuudust ei esine, ka todtute arv on vahenenud.

Tahtsamad Melliste asulas paiknevad ettevotted on:

Maksa Seeme Taimekasvatusuhistu- péllumajandus (taimekasvatus, kdrvalharuna mesindus)
0U Melmik- pdllumajandus (tduveisekasvatus, taimekasvatus loomaséddaks)

AS Tamme Kuivatid- péllumajandus (teraviljakasvatus, seakasvatus)

OU Terinipp- teenindus (kohvik)

0OU Ovestar Trade- teenindus (majutus)

0U Paspoon- sanitaartehnilised t66d

Asula tarbijate maksevdime paraneb tanu palkade tdusule ja elanike arvu kasvule. Kortermajades on
huvi kaugkltteteenuse taastamise vastu.

Soojusmajanduse juhtimine kohaliku omavalitsuse tasandil

Soojusmajanduse juhtimine kohaliku omavalitsuse tasandil piirdub Mellistes Lasteaed-Algkooli ja
Spordihoone soojuvarustusega vedelgaasi katlamaja baasilt.

Melliste asula kortermajades puudub kogu hoonet hdlmav kaasaegne, ohutu ja mugav soojusvarustus.
Peale kohaliku majandi lagunemist hadbus ka kaugkiite Melliste asulas. Endine kaugkitte katlamaja
hoone ei tdida enam katlamaja eesmarki.

Kunagi rajatud soojustrassid kasutuses ei ole ja nende tehniline seisund on teadmata. Kortermajade
soojusvarustus on lahendatud elanike teadmiste ja vdimaluste kooslusega. Melliste asula
kortermajades kasutatakse valdavalt vesikeskkiitet, mis erinevates majades on kas trepikoja pdhine
vOi korterite pohine. Lisaks on olenevalt korteri asukohast kas kamina v&i soojuspumbakiite,
téendoliselt ka otsene elektrikiite.

Koolimaja ja spordihoone soojusvarustus on tagatud vesikeskkiittega, mille soojus saadakse
vedelgaasiga koetavast katlast.
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2) Soojusvarustussiisteemide tehniline seisund ja iseloomulikud naitajad
Melliste asulas on kaugklite peale kohaliku majandi lagunemist hddbunud.

Katlamajad
Endine kaugkitte katlamaja hoone on vdetud kasutusse muul eesmargil.

Kaugkiittevorgud
Endised soojustrassid asuvad endiselt oma kiinades, kasutuses ei ole ja nende tehniline seisund on
teadmata.

3) Soojustarbijad

Tarbimise hetke olukord

Soojusvarustus kortermajades on lahendatud elanike parima teadmise ja vdimaluste kooslusega,
kahjuks on olustik kortermajades kaugel kaasaegsest ohutust ja mugavast kittemajandusest.
Kasutusel on valdavalt vesikeskkiite, mis erinevates majades kas trepikoja p&hine vi korterite pdhine.
Lisaks on olenevalt korteri asukohast kas kamina vGi soojuspumbakiite, tdendoliselt ka otsene

elekterkiite. Suure tdendosusega on muudetud ka esialgset kiittekehade Ghendust.

Kortermajade kiitteseadmete lahendused.

Koolimajas  osaliselt, Spordihoones aga terviklikult on  soojusvarustus lahendatud
soojusregulaatoritega kiittekeha tasandil reguleeritava vesikeskkiittega, mille soojus saadakse
vedelgaasiga koetavast katlast. Spordihoone on kaasaegne, Koolimaja osa vajab terviklikku
soojustamist ning tehnoslisteemid uuendamist.

Perspektiivsed soojuskoormused
Lahitulevikus tarbimise kasvu ette naha ei ole, kui olemasolevaid hooneid terviklikult soojustada siis
toimub tarbimise tuntav langus.

.
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Koolimaja tervikliku soojustamise ja tehnoslsteemide uuendamise jargselt on hinnanguline
kiittesoojuse tarbimise vahenemine kuni 150 MWh (Sellise jarelduse saab teha lugedes EMU
Energiaklass poolt koostatud ,,Melliste algkool-lasteaed-spordihoone energiauuring”, Tartu 2012)

Kortermajade kiitte hindamisel eeldan, et korterid on kiitteperioodil kéetud mugavuse tagava
sisetemperatuurini 20-21 °C. Sellel eeldusel on kortermajades hetkel keskmine soojuse tarbimine
kiitteks 170 - 180 kWh koetava pinna kohta aastas. (Soojustamata, sellist tililipi kortermaja
kiitteenergia tarbe hinnangu aluseks on mitmetest sama tilpi kortermajade energiaaudititest saadud
kogemus ja ,Uuring arendustegevusena energiamajanduse arengukava koostamiseks
kaugkittepiirkonnale..” TTU, 2013 ning uuringud Eesti eluasemefondi suurpaneel ja
telliskorterelamute ehitustehnilisest seisukorrast ja prognoositavast elueast, TTU 2009 -2010.)

Peale terviklikku uuendamist, mis sisaldab valispiirete soojustamise, kittestisteemi kiittekeha pdhise
reguleerimise ja tervisliku sisekliima tagamise lahendused, on kiitteenergia tarbe langus mitmel juhul
kuni 50%.

Kui aga korterid on tanastes oludes ja soojusvarustuse sellisel kujul lahenduste juures osaliselt
alakoetud, siis eelnimetatud sdastu ei saavutata — tulemuseks saab olla vaid mugav ja tervislik
sisekliima. Lahtuvalt pigem viimasest eeldusest (osaliselt alakdetud voi perioodkiittega korterid) on
hinnanguline energiatarve kitteks tdna 130 kWh kdetava pinna kohta aastas ja energiatarve koetava
pinna kohta peale kortermajade soojustamist tasemel 80 kWh/m?*a, soojustagastusega dhuvahetuse
juures isegi 50 kWh/m?*a.

Tabel 1. Kortermajade soojustarbe hinnang.

Eritarve

Koetav osalt Eritarve vaid
Hoone pind alakéetuna |soojustatuna
Oraviku 3 518 130 80
Oraviku 4 854 130 80
Oraviku 5 843 130 80
Oraviku 6 832 130 80
Oraviku 7 850 130 80
Oraviku 8 708 130 80
Oraviku 9 850 130 80
Oraviku 10 928 130 80
Oraviku 11 928 130 80

7311 m?2 950 MWh 585 MWh
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Perspektiivne soojustarbimine Mellistes.
Perspektiivseks kiittekuluks terviklikult korrastamata Koolimajale ja Spordihoonele hindan seniste
gaasi koguste alusel kuni 500 MWh aastas, korrastatud Koolimajaga aga kuni 350 MWh aastas.

Koigi korterelamute tervikliku uuendamise korral oleks tulevikus Melliste kortermajades kiitteenergia
vajadus kuni 600 MWh aastas, tdnase tarbimise juures 950 MWh aastas.

Uue rajatava Kiilakeskuse aastane tarbimine kuni 50 MWh.
Katlamaja rajamisel tuleb arvestada jargmiste vdimalike arengutega

Tarbijaks jadvad esialgu vaid Koolimaja ja Spordihoone mahuga kuni 500 MWh aastas.
Koolimaja soojustatakse kavandatult 2018. aastal ja tarbimine langeb kuni 350 MWh-ni aastas.
Liituvad rajatav Kilakeskus, moned soojustamata kortermajad voi mitmed, aga soojustatud
kortermajad tarbimisega kuni 500 MWh aastas.

Rajatava hakkekatlamaja véimsuse soovitan valida lahtudes aastasest soojusvajadusest vahemikus 500
— 1000 MWh, pidades silmas, et hakkekatlamaja ei ole ilmselt otstarbekas rajada vaid Spordihoone ja
terviklikult uuendatud Koolimaja tarbeks, juurde tuleb liita ka kortermaju ja rajatav Kilakeskus!

Tipukoormuse katmiseks on sobiv kasutada olemasolevat gaasikatelt. Kui hakkekatla koormus tarbijate
liitumisel tulevikus kasvab, siis gaasi osakaal soojuse tootmisel vdheneb, samas sdilib gaasina
reservkitus ja —voimsus.

Kaugkiitte planeerimise aluseks on tarbijate huvi kaugkiitte vastu. Kui tarbijad korteriiihistu kaupa
seda huvi ei kinnita, siis on riskantne hakata kaugkiitte siisteemi rajama. Korteriiihistute poolt peaks
tulema lildkoosolekute pohised otsused tahtajalise kaugkiittega liitumise sooviga ja omapoolne
hoonesisene vesikeskkiittesiisteemi viljaehitus.
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4) Soojuse hind, tarbijate maksevoime
Kooli ja Spordihoone soojuse hind on 2017 aasta vedelgaasi maksumuse ja kitteseadmete rendi ning
soojustoodangu andmete alusel 65 EUR MWh.

Koolimaja ja Spordihoone kulud katab kohalik omavalitsus ning tema maksevdime on pusiv.

Kortermajades elavate inimeste maksevdime ja mugavustaju on erinev ja ilmselt on see ka (iks pdhjusi
lisaks endise kaugkuttesisteemi kulukusele, miks kiitteplstakute, koridoride ja korterite kaupa on
ehitatud valja erinevaid kittesisteeme.

Tabel 2. Melliste kortermajades mugavuse tagava korteripdhise kiitteslisteemi soojuse hinna

prognoos.
60 m? korteri | ijtuses Kiitte Saadud
kUt’EeIahenduse sisalduva | Kohale Seade, mis tagab|seadme |Seadme |soojuse
S00juse maksumus, energia toomine, |kdikides ruumides |kasu kulum, | thiku
kui krt soojustarve on | asumus | maksud, | vérreldava (htve) | EUR hind,
8 MWh aastas. EUR MWh |EUR MWh | mugavuse tegur |MWh |EURMWh
Ohk-vesi
Elekter borsilt 40 -50 75 soojuspump 3,5 29 63
Puidugraanul 30-34 3 Vesikeskkiittekamin | 80% 25 72
Ahi  kiittepinnaga
Halupuud 35-38 4 koigis tubades 60% 29 98

Igas korteris on rajatud erinev kiitteslisteem ja ilmselt on kalleim elektriga otsekiite maksumusega kuni
130 EUR MWh, muud lahendused jaavad kuludelt sellest allapoole.

Kortermajades saadud arvestuslik soojuse hind vahemikus 63 — 98 EUR MWh kehtib juhul, kui
kiittepuude varumine toimuks turult, seadmetele arvestataks kulumit ja kitmiseks kuluv aeg oleks
arvestatud t66jou kuluna. Et kaugkitet arendada peaks selleks kortermajade tarbijate toetuse ja
liitumise saamiseks rajatava kaugkiitte hind olema vahemalt samas vahemikus.

Kui pausaalkittega ja tihti alakdetavale pinnale kulub 130 kWh aastas kiittesoojust ja selle hind on 60
- 90 EUR, siis aastas kulub korteri (ihe ruutmeetri kiitmiseks 7,8 — 11,7 EUR. Korteri keskmise suuruse
60 m? puhul on aastane kulu toasoojusele 468 kuni 702 EUR.

Leidub ka neid, kes hangivad kittepuud oma voi tuttavate metsast, kasutades iseenda t66joudu ja
nende maksumust arvestamata vaidavad, et saavad odavamaltki. Antud t66s sellist varianti kortermaja
kui terviku vGi kogu asula seisukohalt ette ei ndhta ja seetdttu on soojuse hinna arvestustes véetud
aluseks keskmine kiittesoojuse kulu korteri kbetavale pinnale ja kittepuude MWh hind, kui neid turult
osta, sest seal hulgas on juba t66jdu ja osaline transpordi kulu.

Samuti voimaldab kolmekorruselises kortermajas 2. korrusel asuv ja maja keskel paiknev korter, mis
on paigaldanud d8hksoojuspumba voi otsese elekterkiitte, vaita, et temal on kiitmine vaga soodne —
selle vdimaluse annab vaid imberkaudsete korterite poolne kaudne kiite l1abi vaheseinte ja porandate
Senised kohtkdtte
lahendused ei taga kogu majas kaugkittega vorreldavat mugavust, trepikojad on kiitmata, kiittepuude

ning paigaldatud elekterkiitteseadmete toatemperatuuripdhine reguleeritavus.

vOi kiituse tassimine erinevate korgustega korrustele on ebamugav ja muutub vananevatele korteri
elanikele probleemsemaks, Uhtlaselt
ohksoojuspumbad kiilmade ilmadega mugavat sisekliimat kdikides korteri osades, pliidi-kaminakdttel

aina vdljastpoolt soojustamata hoonetes ei taga
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ilma salvestuseta kdigub korteri sisetemperatuur ebamugavalt suurtes piirides, trepikojad ja keldrid on
kilmad, seega ka korterite trepikoja poolsed seinad ja | korruse porandad jahedad. Soojustamata
katuslae puhul on jahedad ka lGlemise korruse laed.

Mitmed korterid on lahendusena rajanud sisemise soojustuse, see omakorda aga muudab hoone
seintes soojuse ja niiskuse liikumist ja soojusmassiivsust ning pikaajalise m&juna nérgendab maja
valispiirdeid. Piltlikult saadakse seestpoolse soojustusega kiilma seina tunnetusest lahti, aga niiskus
koguneb soojutuse sees vGi soojustuse taga kilmal pinnal, sest kastepunkti asukoht on liikunud
konstruktsiooni sisemise poole suunas st sein jadb soojustuse taga pidevalt niiskeks. Kdérgendatud
ohuniiskus koguneb seina sisse ning see soodustab hallituse ja seente teket. Samuti toimub kiiremini
metallelementide korrodeerimine (paneelide keevisiihendused, armatuur), mis kokkuvottes toob
kaasa konstruktsioonide ndrgenemise ja lagunemist. Seina sees niiskuse jadtumine nérgendab maja
pdhikonstruktsioone.

Ulaltoodust saab teha jareldust, et kdige ohutum ja efektiivsem on soojustada hoone
pohikonstruktsioonid hoone valjastpoolt.*

Alakitmine, soojuse kokkuhoiuks alaventileerimine ja valispiiretes asetsevad kilmasillad tekitavad
vOimaluse korteri siseseintele hallituse tekkeks. Niiskunud valispiirded juhivad soojust veelgi paremini
toast vilja.*

*TTU Ehituse ja arhitektuuri instituut, uuring ,Kapillaaraktiivse seespoolse lisasoojustuse
kiilmakindlus“, Paul Kl&Seiko, Kadi Varda, Targo Kalamees, Liginullenergiahoonete uurimisriihm,
Ehituse ja arhitektuuri instituut, Tallinna Tehnikadilikool

* ,Ruumide seestpoolt soojustus. Miks ei tohi paigaldada soojustusisolatsiooni seestpoolt?” Anton
Slepuhhin, Ettevdte OU Ehituskonsult Grupp)
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5) Soojusvarustuse arengu voimalused, tehniline teostatavus.

Lokaalkiittelt kaugkiittele iileminek, tarbimistihedus, soojuskoormusgraafik.

Melliste asulas kaugkitet taastades on vallast viidatud, et katlamaja vdimalik asukoht vdiks asuda
praeguste aiamaade laheduses vG6i seal korvalkrundil. Sellest [ahtuvalt olen hinnanud ara véimaliku
soojustrassi pikkusena 750 meetrit, peatrassina katlamajast Koolimajani 350 meetrit ja kbrvalharudena
kortermajadeni kokku 400 meetrit. Soojustrassi kao leidmiseks kasutasin Taani eelisoleeritud
soojustrassi lahenduste tootja ettevétte Logstor A/S kalkulaatorit, mille abil sain trassikao aastaseks
suuruseks 80 MWh. Selle kao mdningane muutus katlamaja asukoha tegelikul valikul ei muuda oluliselt
tulemusi, aga mida lihem vork, seda vdaiksem investeering ja pusikulu soojuskaona.
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X Y . - N
[ Home ' Archive T Energyloss |\ AgeingGraphs |  Pressweloss | Documentation |\

System Parameters Financial Parameters €02 Emmission
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B Parieq) “Steel Conti 100 w | w | 2 a0 50 2 14 0.023 16.07 3718

dd pipe Delete pipe Copy Project  Delete project Total MWh/year 76.03
Soojustrassi kao arvestus. Soojustrassi pikkuse mdadaramine.

Kaugkittele lleminekuks on eelduseks tihe tarbijate asustus, et tuleks vahem ehitada suhteliselt
kalleid ja teatud pidevat soojuskadu omavat soojusvorku. Katlamaja asukoht tuleks valida tarbijatele
vOimalikult Idhedale, sellega vdheneks vorgu rajamise investeering ja soojuskadu tulevikus.

Selleks, et hinnata kaugkitte valjavaateid, kasutan lisaks aastasele tarbimismahule kuni 27000 MWh ka
tarbimistiheduse naitajat.

Tarbimistiheduse naitaja.

N&itaja sisu on mitu Ghikut tarbitud soojust tuleb Ghe soojustrassi meetri kohta. Mida suurem see arv
on seda efektiivsem on kaugkiittesiisteem. Vaiksemates kaugkuiittestisteemides ei tohiks see suhtarv
olla alla 1, pigem ile kahe.

Mellistes on tarbimistiheduse naitaja leitud vottes tarbimise hulgaks eeltoodud t6husa tarbimise korral
Koolimajas ja Spordihoones ning rajatavas Kiilakeskuses kokku 400 MWh ja osaliselt liitunud voi
korrastatud kortermajades 600 MWh, kokku 1000 MWh aastas. Sellise tarbimise juures on
tarbimistiheduse suhtarv 1,33 naidates, et kaugkiite on perspektiivikas, kui kdik senised tarbijad
sellest osa votavad ja rajamiskulud annavad tulemuseks tarbijaile vastuvdetava soojuse hinna.

Kui kortermajade tarbijad ei liitu, aga rajatakse samas mahus vork, siis tarbimistihedus jaab alla 0,6 ja
selline kaugkiittevork ei vasta tarbijate ootusele, sest soojuse hind kujuneb voérgu soojuskadude ja
kapitalikulude tottu kérgeks.
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Soojusvorgu rajamine.

Trasside ehitamise maksumuseks kasutan sarnaste soojustrasside hangete alusel 250 EUR trassi meetri
kohta ehk Mellistes siis 187 500 EUR, sellest eeldusena 50% toetusena SA KIK-ist. Investeeringu
vajaduseks soojusvorgus jaab 93 750 EUR.

Katlamaja katelseadmete véimsus.

Katlamaja katelseadmete vdimsus peab tagama hetkeolukorras olevate hoonete soojusvajaduse ning
lahtuma voimalikust liitujast Kilakeskuse ndol. Et tagada varustuskindlus igas olukorras peab
katlamajas olema varukiitusega toimiv asenduslahendus.

Lahtume katlamaja seadmete véimsuse valikul tarbimisvdoimsusest 1000 MWh, lisaks soojusvorgu
soojuskaost 80 MWh aastas kogu slisteemi keskmise aastase tarbimisega 1080 MWh. Sooja tarbevee
aastaringset valmistamist katlamaja baasil ette ei nde, kitteperioodil on see vd&imalik, kui
kortermajades saavad olema paigaldatud vajalikud soojusvahetid sooja tarbevee valmistamiseks.

Kuna kilmasid ilmasid on aastas vaid lthikesel perioodil, siis ei ole otstarbekas paigaldada liiga voimsat
tipukoormuse katelseadet, sest tema koguvdimsust tarvitatakse aastas vaid moned tunnid. Pigem on
|Ghikese tipukoormuse katmiseks varukiitusega toimiv olemasolev gaasikatel.

Eeltoodud sisendandmete alusel on soojuskoormusgraafik jargnev.

Joonis 1. Melliste kaugkiitte katlamaja soojuskoormus (1080 MWh).
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PShikatla voimsuseks eeltoodud tingimustel valime 250 - 320 kW ja sellest Iahtume edasistes
arvutustes. Vaiksema vdimsuse saab valida siis, kui tarbijate tegelik litumine on selgunud.

Erinevate viimastel aastatel valminud vadiksemate hakkepuidu katlamajade terviklahenduste
maksumused on suurusjargus kuni 600 000 EUR MW. Kuigi tundub, et katlamaja véimsus on vaike, ei
vahene vaid katelseadme vdimsusest Iahtuvalt enam ehituse kulud. Katelseade ise on suhteliselt
vaikese kuluga katlamaja ehituse kogukuludest. Sellest lahtuvalt saab vaita, et Mellistesse uue
katlamaja ehituse maksumuseks kujuneb 250 000 EUR, koos 50%-lise toetusega SA KIK-ist
hinnanguliselt 125 000 EUR, kuna ehituse hinnad on 2017. aastal oluliselt tdusnud. Vajadusel ja avarii
korral saab kasutada uues katlamajas reservina senikasutatud vedelgaasi katelseadet.

10
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Millised voéimalikud kiitused oleksid rajatavas katlamajas hinnakonkurentsis.

Puiduhakke hind on sarnaste rajatud katlamajade hangetel (Haljala) viimased aastad pisinud tasemel
8-12 EUR m? (katlamaja juures laoplatsil+km). Uhe kuupmeetri kiittevaartuseks on keskmiselt 0,7
MWh, seega (lhe MWh kituses sisalduva energia (nn primaarenergia) maksumuseks kujuneb 17 EUR.

Puidugraanuli (puistes, koos kohaletoomisega puhurautoga) hind on olnud viimasel aastal
suurusjargus 168 EUR tonn (Ardor hinnakusitlus), (ihe tonni kittevaartuseks on kasutatud 4,8 MWh,
seega primaarenergia hinnaks kujuneb 35 EUR MWh.

Kahe kiituse primaarenergia hinna vahe on 18 EUR, sarnaseks kujuneb ka katlamajast valjuva
(sekundaarenergia) soojuse hinnavahe, sest katelseadmete kasutegurid ei erine oluliselt.

Veelgi suurem vahe tekib soojuse hinnas aga soojuse I6pptarbija juures, sest soojuskao vaartuseks
soojusvorgus on puiduhakke puhul ((80 MWh soojuskadu/85% katla kasutegur)* 17 EUR hakke hind) =
1600 EUR aastas. Puidugraanuli puhul aga vastavalt ((80/0,9)*35)= 3111 EUR aastas, soojuskao
maksumuse vahe on 1511 EUR aastas puidugraanulite kahjuks.

Mida kallim kitus, seda kulukam on soojuskadu vorgus.

Eeltoodust Idhtuvalt on soojusvérgu kadusid silmas pidades soodsam kasutada puiduhaket.

11
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6) Soojusvarustuse voimaluste pikaajaline majanduslik tasuvus

Hakkakatlamajas toodetava soojuse hind.

Kortermajades saavutatakse kaugkittega liitudes hinnale vastav mugav ja tervislik sisekliima sarnaselt
kui kéik eluruumid korteris oleksid vesikeskkiittega kdetavad, taastataks vajalik huvahetus ja kaoksid
kiilmasildadest ning alaventilatsioonist tekkinud ebamugavused. Kui kortermajad taasliituvad
kaugklttega saavutatakse mastaabimoju soojuse pisikulude jaotumisel soojuse thikute vahel.

On eeldatud, et hakkekatlamaja rajab eraldiseisev ettevéte voi kohaliku omavalitsuse arilihing.
Milliseks kujuneb seejarel kaugkitte hind, sellele annab vastuse jargnev analiits, mille tulemused on
koondatud jargnevatesse tabelitesse.

Tabel 3. Rajatava hakkekatlamaja tehnilised naitajad.

Hakkekatla vbimsus 0,32 | MW
Hakkekatla kasutegur 85%

Hakkepuidu kittevaartus 0,75 | MWh/pm3
Tipukatla kasutegur 90%

Tipukatla osakaal soojuse tootmisel | 2%

Soojuse tarbimine 1000 | MWh
Soojuse kadu (uus torustik) 80 MWh
VOrgu aastane kasutusaeg 5400 | h

Investeeringud rajatava soojusvorgu ja hakkekatlamaja tarbeks.
Investeeringu hindamiseks kasutan sarnaste katlamajade ja soojusvorkude rajamise maksumusi SA KIK
toetuse abil ja SW Energia viimati valminud sarnase katlamaja maksumust.

Soojusvorgu Gthe meetri maksumuseks hindan 250 EUR, seega soojusvorgu investeeringuks 187 500
EUR ja kuni 320 kW-se katlamaja taislahenduse (automatiseeritud katel ja hakkeladu) maksumuseks
250 000 EUR.

Tabel 4. Rajatava hakkekatlamaja ja soojusvorgu investeeringu sisendid.

Oodatav tulunorm investeeritud kapitalile | 5,00%

Katlamaja investeeringu thik 600 000 €/ MW
Soojustorustiku investeeringu ik 250 €/m
Eluiga hakkekatel 20,0 aastat
Eluiga soojustorustik 30,0 aastat
Uue soojustorustiku maksumus 187 500 €

Uue katlamaja maksumus 250000 €
Toetuseta osa: 100% voi 50%

Liitujate omafinantseering - £

On eeldatud, et kortermajad ei tasu omafinantseeringut (liitumistasu) vaid kaugkutteststeemi
rajamiseks kasutatakse laenu ja toetust.

Tabel 5. Kulud ja kiituse hinnad rajatavas hakkekatlamajas.

Hinnangulised pusi- ja muutuvkulud 17 000 € |aastas
Ettendgematud kulud 2 000 € |aastas
Tipukatla kituse primaarenergia hind 65,00 €|€/MWh
Hakkepuidu primaarenergia hind 12,00 €| €/ pm3
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Hakkepuidu hind on saadud sarnaste katlamajade hakke hinna kisitlusest. Vedelgaasi hind on véetud
senise kasutatud gaasi hinnast [ahtudes. Pisikulud ja muutuvkulud lisaks kituse kuludele on saadud
sarnaste vaikekatlamajade operaatorilt (SW Energia) kiisitluse teel.

Soojuse hind kujuneb tegevus- ja kdidukuludest, kituse kulust ja tehtud investeeringu aastase kulumi

ning investeerija pohjendatud tulukuse ma&arast. Soojuse hinnakujundusel on kasutatud
Konkurentsiameti hinnakujunduse metoodikat. Arvestatud on et SA Keskkonnainvesteeringute Keskus
pakub véimalust hakkekatlamaja ja soojusvorkude rajamiseks kasutada toetust kuni 50%
investeeringust.
Tabel 6. Kaugkiittesoojuse hind toetusega ja ilma.
Kulud ja hinnakujundus Toetusega Toetuseta Toetusega Toetusega
50% 50% 50%
Hakkepuidu kulu 6374 6374 4 898 3423
Tipukatla kituse kulu 1560 1560 1199 837
Tegevus-, hooldus- ja kdidukulud: 19 000 19 000 19 000 19 000
Hakkekatla regulatiivne kapitalikulu 6 250 12 500 6 250 6 250
Hakkekatla regulatiivne arikasum 6 156 12 313 6 156 6 156
Uue vorgu regulatiivne kapitalikulu 3125 6 250 3125 3125
Uue vorgu regulatiivne arikasum 4 656 9313 4 656 4 656
Soojuse kulud kokku 47 121 67 310 45 284 43 447
Tarbimise kogus (Miligimaht) 1000 1000 750 500
EUR MWh EUR MWh EUR MWh EUR MWh
Investeeringujargne  soojuse  MWh | 58 81 72 104
maksumus:

Soojuse hind naitab veenvalt, et investeering tuleb teha v8imaliku toetusega ja soojuse miiligi maht ei
tohiks olla alla 700 MWh aastas, et pakkuda vastuvbetava hinnaga soojust. Saadud hinnad on
indikatiivsed ja soltuvad tegelikust investeeringu suurusest vastavalt hankes saadud hindadele ning
hakkepuidu turuhinnast ajahetkel, mis hakkekatlamaja valmib. Seadmete kulumi ja sealkaudu ka
pohjendatud tulukuse igaaastase languse tottu soojuse hind langeb, samas tegevus, kaidu, hooldus ja
kiituse kulu osakaal soojuse hinnas v6ib muutuda (kasvada).

Tuletame siinkohal meelde, et kortermajades on hetkel hinnanguline soojuse ihiku hind vahemikus 63
— 98 EUR MWh ja Koolimajas-Spordihoones 65 EUR MWh.

Kaugkittega soojusvarustuse tehnilised naitajad oleksid 1000 MWh-se miiligimahu juures jargnevad

Tabel 7. Rajatava kaugkiittesiisteemi tehnilised naitajad.

Katlamaja kasutegur 85%
Vorgu kasutegur 89%
Kaugkitteslsteemi kasutegur 76%
Soojuse tarbimistihedus, MWh meetri vorgu kohta | 1,3
Vorgu kao vdimsus, W meetri vérgu kohta 20
Soojuskoormus vorgu pikkuse kohta, kW/m 0,5

13
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Majanduslik tasuvus

Vorreldes arvestustes saadud soojuse Uhiku hindu tdnaste hindadega on kaugkdttele Gleminek kasulik
eelkoige kortermajadele ning juhul, kui saavutatakse esialgu vahemalt 750 MWh aastane tarbimine.
Kortermajade puhul on minu hinnangul eluaseme uuendamisest tingitud kulude kasv lahiaastail
paratamatu, sest hoonete energiatdhusust ja sisekliima kvaliteeti on vaja parandada, sest nende
valispiirded ja senised kaootilised kiittelahendused vajavad uuendamist juba vanusest tingituna. Peale
uuendamist tduseb eluaseme vaartus ja paraneb mugavus ning sisekliima, soltuvalt liituvate tarbijate
hulgast on véimalik, et vahenevad kulud soojusele.

Majasiseste vesikeskkiittesiisteemide viljaehitamine.
Selleks, et kaugkittega liituda tuleb k&igi kaugklttes olnud kortermajade korterithistutel esimese
sammuna Uhiselt kokkulepitud tdhtajaks ehitada valja majasisene vesikeskkittestisteem kittekeha

tasandil reguleerimise vdoimalusega. Kui see tegevus on kindel, siis saab samaaegselt kavandada
kaugkuttetorustike ja katlamaja rajamise.

Toon siinkohal arvutusena naite Mellistes tuipilise keskmise kortermaja kohta, mille kéetav pind on
1400 m?ja keskmine korter suurusega 60 m?.

Vaid majasisese vesikeskkitteslisteemi koos soojusregulaatorite ja soojussdlme taasrajamise
maksumus on ehitusettevétte hinnangul 30 EUR kdetava pinna ruutmeetri kohta, koguinvesteering
naitena toodava kortermaja kohta oleks (1400*30) 42 000 EUR. Soojusregulaator véimaldab kasutada
korterisisest ja pdikesega korterisse lisanduvat vabasoojust, seetéttu on véimalik kuni 5%-line soojuse

saast mida arvestan vesikeskkittestusteemi kulude leidmisel. Soojuse maksumuseks kasutan 72 EUR
MWh kaugkiitte toetusega variandist saadud kiittesoojuse hinda.

Tabel 8. Jarelmaksu suurus korteri koetava pinna kohta.

Maksumus, Laenu kulu | Soojuse
Tegevus hinnanguline (10a,3%) |saast Bilanss
EUR/m?2 EUR/m2/ | EUR/m2/
EUR/m? | EUR /kuus kuus kuus
Vesikeskkitte rajamine |30 42 000 |-0,30€ 0,05 -0,25 €

Vaid vesikeskkitte rajamisel kortermajja on iga korteri ruutmeetri maksekoormus jargmised 10 aastat
25 senti ruutmeetri kohta kuus, niidiseks vdetud korteri (60 m?) suuruse kohta vastavalt 15 EUR kuus.
See on minimaalne vajalik investeering kortermajas, et asuda tarbima kaugkittesoojust.

Kui veel soojustamata kortermajades muid olulisi tegevusi kortermaja energiatGhususe parandamiseks
ette ei vBeta, siis sailib kiitteks kuluva soojuse eritarve aastas tasemel 150 - 170 kWh/m?2.

SA KredEx senised toetusega korrastatud kortermajad on saanud ldbi hangete kortermaja tervikliku
uuendamise keskmiseks maksumuseks kdetava pinna kohta kuni 290 EUR.

Kortermajade soojustarbe muutus ja maksumus, terviklik soojustamine.
Toon siinkohal vilja arvestuse kahe kortermaja kohta, mis on sarnased, aga ks maja on otsustanud
terviklikult uuendada ja teine mitte ning mélemad kasutava kaugkiittesoojust hinnaga 72 EUR MWh.

Korrastamata kortermaja (rajatud on vaid vesikeskkiite) erisoojuskulu kitteks kdetavale pinnale on
150 kWh/m? aastas, terviklikult korrastatud kortermaja erisoojuskulu on 50 kWh/m? aastas. Vahe on
100 kWh/m? ja selle vairtuseks on 7 EUR m? aastas.
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Korrastamata, aga vesikeskkiittega kortermajas on keskmisel talvel 60 m? korteri aastane kulu
toasoojusele 630 EUR aastas, 87 senti m? kohta kuus.

Terviklikult korrastatud kortermajas on keskmisel talvel 60 m? korteri aastane kulu toasoojusele 210
EUR aastas, 30 senti m? kohta kuus. Vahe on 57 senti m? kohta kuus, 420 EUR aastas.

Korrastamata kortermajas on vajadus koguda vdimalike avariide ja remontide tarbeks remondifondi

vahendeid. Oletame, et remondifondi makse on 120 senti/m? kohta kuus (koos juba tehtud kulutusega

rajada vesikeskkite), sest katus tilgub ldbi, seintelt pudeneb krohv, torustikud lekivad, elektrististeem
on vananenud, valisuksed on lagunenud, rodu piirded ohtlikud, trepikodade ja keldrite aknad katki,
pandus pragunenud ja vesi tungib keldrisse, ventilatsioonikorstnad on pragunenud jne. Soojustamata
majas on vaja korjata 87 senti kuus kittekulude katmiseks ja lisaks maja korrastamiseks remondifondi
makset 1,2 EUR, et maja terviklikult korrastada, kokku 2,07 EUR m? kohta kuus. Raha pikaajaliselt
korjates ja maja jark-jargult vaikeste t66de kaupa korrastades joutakse maja 20 aasta parast korda teha

samale tasemele nagu Uhekorraga tehes koos SA KredEx toetusega. Osaline korrastamine on
téendoliselt I6ppkokkuvdttes kulukam, kui korraga terviklik uuendamine.

Terviklikult korrastatud kortermajas ei ole remondi tarbeks enam vaja suurt hulka raha koguda, sest
maja on korras, aga vaja on koguda pikaajalise jarelmaksu teenindamiseks vahendeid ning pisikuluna

tehnosisteemide hooldusraha (ventilatsioonisiisteemide hooldus). Kui maja kasutas 40%-list toetust

ja korrastustédde maksumuseks oleks 290 EUR/m? kohta, siis on 20 aastase 3,5%-lise intressiga
jarelmaksu korral vaja koguda jarelmaksu fondi 1,20 EUR/m? kohta kuus (sisaldab 20 sendist nn
remondifondi). (Vt laenu kalkulaatorit https://www.swedbank.ee/private/home/more/calculator/calc/kykredex).

Koos kittekuluga 30 senti ja tehnoslisteemide hoolduse kuluga 20 senti on kordatehtud majas makse
1,7- 2 EUR m? kohta kuus (kdetav pind 1400 m?)

Piltlikult on kulud korrastamata ja terviklikult (SA KredEx tingimuste kohaselt) korrastatud kortermajas

laenu tagasimakse ajal sarnased, oluliselt erinev_on aga mugavustunne. Kaugkiittega varustatud

kortermajas on mugavustunne oluliselt parem.
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Soojusvarustuse hindade vordlus.

Toon siinkohal Glevaatlikult valja senised kortermajades kasutatavad kittelahendused ja nende
hinnangulised maksumused ning vordleme neid kaugkiitte taastamise jargsete voimalike soojuse
hindadega jargnevas tabelis.

Tabel 9. Soojuse hindade vordlus hetkeolukorras ja tulevikus kaugkiittega.

140 m Ohk-vesi soojuspump
125
120 m Vesikeskkiittekamin (puidugraanul)
104
100 m Ahi kuttepinnaga kdigis tubades
é 80 B Otsene elekterkiite
=
§ 60 Hakkepuiduga kaugkiite 1000 MWHh,
toetusega
40 B Hakkepuiduga kaugkiite 1000 MWh,
toetuseta
20 W Hakkepuiduga kaugkiite, 750 MWh,
toetusega
W Hakkepuiduga kaugkiite 500 MWHh,
0 toetusega

Oluline on valtida investeeringut, mis tehakse arvestusega, et tarbimine on kuni 1000 (hikut, aga selle
investeeringu tegemise jargselt on tegelik tarbimine vaid kuni 500 Ghikut. Sel juhul on téenéoline, et
investeering luhtub, sest tarbijad ei vota saadud hinnaga (104 EUR MWh) soojust vastu.

Mellistes on véimalik saavutada kaugkittele tileminekul soojuse hinnaks 60 kuni 70 EUR MWh, selle
eelduseks on aga rajatava kilakeskuse ja enamuse kortermajade liitumine ning kaugkittesisteemi
rajamine toetuse kaasabil.

Jargnevas tabelis on vaadeldud algsele kavandatud soojustarbele 1000 MWh Lasteaia hoone
soojustamise moju (-150 MWh) 2020 aastal, Kilakeskuse liitumise moju (+50 MWh) 2021 aastal ja
paari kortermaja soojustamise mdju (-150 MWh) 2023 aastal. Samas vaheneb iga-aastaselt kulumi
tottu péhjendatud tulukuse osa.

Aegreal 2018 kuni 2031 jadb soojuse hind tarbimise méningase vahenemise taustal siiski pigem alla 70
EUR MWh.

Tabel 10. Kaugkiittesoojuse hinna véimalik muutus 2018 - 2031 a.

AASTASED KULUD ja HINNAKUJUNDUS aastad 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Hakkepuidu kulu 5344 6374 5543 5842 5842 4947 4947 4997 5047 5097 5148 5200 5252 5304 5357
Tipukatla kiituse kulu 2173 1560 1356 1429 1429 1211 1211 1223 1235 1247 1260 1272 1285 1298 1311
Tegevus-, hooldus- ja kaidukulud: 19000 | 19000 19190 19382 19576 19771 19969 20 169 20371 20574 20780 20988 21198 21410 21624
Hakkekatla regulatiivne kapitalikulu 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240 6240
Hakkekatla regulatiivne arikasum 6146 6146 5834 5522 5210 4898 4586 4274 3962 3650 3338 3026 2714 2402 2090
Uue vorgu regulatiivne kapitalikul 2083 3125 3125 3125 3125 3125 3125 3125 3125 3125 3125 3125 3125 3125 3125
Uue vorgu regulatiivne drikasum 3104 4656 4500 4344 4188 4031 3875 3719 3563 3406 3250 3094 2938 2781 2625
Soojuse kulud kokku 44091 | 47101 €) 45789 €| 45884 €| 45610 €| 44224 €| 43953 €| 43746 €| 43542 €| 43340 €| 43141 €| 42945 €| 42751 €| 42560 €| 42372 €
iiigimat 1000 1000 1000 850 900 900 750 750 750 750 750 750 750 750 750
soojuse MWh: 58 € 57 € 65 € 61 € 59 € 70 € 70 € 70 € 69 € 69 € 69 € 68 € 68 € 68 €
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7) Jareldused ja ettepanekud.

KaugkltteslUsteemi valjaehituse jargselt jadb kittesoojuse hind Koolimaja ja Spordihoone kiitmiseks
samaks, kui liittuvad kortermajad. Kortermajades muutub kaugkiittega liitumise jargselt sisekliima ja
senised kittekulud vahenevad voi jaavad samaks. Tagatakse varustuskindlus ja 10peb pausaalkiite,
korterid ja kogu maja on pidevalt soojad ja tagatud on mugavus. Eluaseme vaartus paraneb.

Peamiseks takistuseks kaugkittesiisteemi vidljaehitamisel on peamiste tarbijate — korterelamute
esindusorganite (ihine selge soov ja ndudlus varustuskindla ja tdhusa soojusvarustuse jarele.

Kogu kaugkitteslisteemi uuendamise aluseks on kdigi soojustarbijate kiittesoojuse ndudlus. Uue
katlamaja ja soojustrasside rajamisel ei peaks neid igaks juhuks ehitama suurematena, kui on téhusate
tarbijate soojusvajadus. Kortermajad ja Koolimaja vajavad lahiaastail igal juhul valispiirete korrastamist
ja sellest lahtuvalt on maistlik kaugkittekatlamaja ja soojustrasside véimsused planeerida juba
soojustatud hoonete soojusvajaduse katmiseks.

Kaugklttesisteemi ei ole mdistlik ehitada soojust vdhetGhusalt kasutavate hoonete tarbeks, sest
hilisem tarbimise t6husamaks muutumine muudab ebatbhusaks tehtud investeeringu
soojusvarustusse. Korteri omanike Uhisotsuse alusel tuleb alustada kortermajade terviklikku
uuendamisest, millele vastavalt ehitatakse vélja optimaalse vGimsusega soojusvarustus.

Melliste puhul tuleb kaaluda kaugkiitte valjaehitamist, sest tarbimistiheduse néitaja on kortermajade
liitumisel kaugktttega 1,33 ja kaugkutte arvestuslik soojuse hind koos kdibemaksuga 60-70 EUR MWh
Iahedal.

Ettepanek Vallavalitsusele

o korraldada Mellistes soojusmajanduse kava koostaja ja kortermajade korterite omanikega
koos arutelu soojusmajanduse vdimalikest arengutest, sealhulgas kaugkittesisteemi
taastamise vGimalusest.

e selgitada valja korterithistute Ghine huvi taastada majades vesikeskkittestisteem.

e selgitada valja soojusettevdtja huvi taasluua kohalikul taastuval kiitusel toimiv kaasaegne
katlamaja ja rajada soojusvork

e kortermajade huvi korral koostada liitumislepingutega seotud tegevuskava kortermajadesse
vesikeskkitteslisteemide rajamiseks ja soojusettevotja-investori leidmiseks kaugkitte
katlamaja ja vBrgu rajamiseks.

e Korraldada toetusega hakkekatlamaja ja soojusvorgu rajamine kui valla hoonete (Spordisaal,
Lasteaed-Algkool ja Kilakeksus) tarbimine koos liituvate kortermajadega on lle 750 MWh.
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Soovituslik tegevuskava.

Kastre Vallavalitsus

1. Viia labi koosolekud Kortermajade korteri omanikega, korterilihistutega ja selgitada valja iga
korterilihistu soov liitumislepingu sdlmimiseks kaugkiittega - 2018 aasta | poolaasta

2. Uurida kaugkiitteslisteemi rajamise huvi Mellistesse kaugkitteteenuseid pakkuvate
ettevotete hulgas - 2018 aasta | poolaasta

3. Huvi korral korraldada vajalikud hanked ja juhtida kaugkitte taasrajamise protsessi

4. Voimalusel aidata korterilihistutel rajada majasisest vesikeskkittestisteemi ja soojussélmede
rajamist samaaegselt kaugkiitte taasrajamisega - 2018 -2019 a

Kaugkutteteenuse pakkumisest huvitatud ettevotja

1. Sdlmida liitumislepingud valla hoonete haldaja ja korterelamute korteritihistutega — 2018 a
2. Rajada SA KIK toetuse abil hakkepuidu baaskoormusega kaugkuitteslisteem — 2018 - 2019 a

Melliste korteritihistud

1. Sdlmida liitumislepingud kaugkitteteenuse pakkujaga — 2018 aasta | poolaasta
2. Rajada kortermaja sisene vesikeskkiitteslisteem koos soojussdlmega, vGimalusel valla poolse
toetusega 2018 -2019a
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